MS | Muzeum Sztuki w t.odzi

Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia
Warunki przetargu

Przetarg na najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie kawiarni w obiekcie ms2.

I. Postanowienia ogdlne

1. Muzeum Sztuki w todzi ogtasza z dniem 13.11.2026 r. przetarg pisemny nieograniczony na wynajem lokalu
uzytkowego na czas nieokreslony, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie matej
gastronomii — kawiarni/restauracji/bistro w obiekcie ms2 w todzi przy ul. Ogrodowe] 19. Oferty nalezy
sktada¢ do 23.11.2026 r. do godziny 10.00.

2. Przedmiotowy lokal miesci sie na | pietrze zabytkowego budynku stanowigcego wtasnos¢ Muzeum, przy ul.
Ogrodowej 19 w todzi.

3. Celem przetargu jest wybdr najemcy lokalu, o ktéry mowa w ust. 1.

4. Muzeum ogtasza, organizuje i przeprowadza przetarg bezposrednio.

5. Muzeum moze odwofa¢ lub uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie, bez podania przyczyny, podajac
niezwtocznie informacje do publicznej wiadomosci.

6. Informacje o przetargu oraz Warunki przetargu zostang opublikowane na stronie internetowej Muzeum

www.msl.org.pl.

7. Informacje z otwarcia ofert oraz wynik przetargu Muzeum poda na stronie internetowej Muzeum
www.msl.org.pl.

8. Oferenci moga dokonac¢ ogledzin lokalu po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu z Panig Izabelg
Rott tel. 531 586 200 lub i.rott@msl.org.pl.

9. Przetarg moze sie odby¢ chociazby wptyneta tylko jedna wazna oferta.

Il. Opis przedmiotu najmu:
1. Powierzchnia catkowita lokalu przeznaczonego na wynajem wynosi 183,47 m2:
Lokal sktada sie z pomieszczen:

—  bar-o powierzchni 19,50 m2

zaplecze baru o powierzchni 16,30 m2

toaleta — o powierzchni 2,9 m2

— sala konsumpcyjna - o powierzchni 144,77 m2,
toaleta damska/meska, ktadka — stanowig powierzchnie wspdlng Najemcy i Muzeum. W zwigzku z powyzszym
Najemca zwolniony jest z optaty za czynsz w tym zakresie, tym samym Najemca przejmuje obowigzek utrzymania
porzadku w toaletach i zaopatrzenia toalet w $rodki higieniczne oraz utrzymania porzadku na ktadce oraz
odéniezania.

Wyposazenie lokalu bedgcego przedmiotem najmu:



2.
3.

— sie¢ wodociggowa,

— instalacja elektryczna,

— instalacja kanalizacyjna,

—instalacja co, instalacja wentylacji mechanicznej,

— system sygnalizacji ppoz.,

— system napadu i wlamania,

— meble i wyposazenie (krzesta, stoty, kanapy, lodéwke, itp.),
Obiekt objety przetargiem podlegajgcy przepisom o ochronie zabytkdw.

Planowany termin przekazania lokalu Najemcy to okoto 7 dni od momentu zawarcia umowy.

Ill. Warunki najmu:

1.

Lokal znajdujacy sie na nieruchomosci wynajety bedzie na prowadzenie dziatalnosci o charakterze
publicznym.

Najemca lokalu zobowigzany bedzie na wtasny koszt do doposazenia lokalu i adaptacji na lokal
gastronomiczny.

Najemca lokalu zobowigzany bedzie umeblowac lokal zachowujgc charakter wystroju przedmiotu najmu.
Kawiarnia/restauracja/bistro prowadzona w obiekcie ms2 Muzeum Sztuki w todzi musi wpisywac sie swym
wystrojem i charakterem w charakter catego obiektu oraz musi wspdtgra¢ z powagg instytucji
i wydarzen odbywajgcych sie w obiekcie. Muzeum to obiekt, w ktéorym odbywajg sie wydarzenia
o charakterze muzealnym, konferencyjnym, seminaryjnym oraz inne wydarzenia, w ktérych uczestniczyc
beda w gtéwnej mierze osoby z kregu biznesu, nauki, kultury, czy administracji publicznej.

Od Najemcy oczekuje sie prowadzenia lokalu w sposéb zbiezny z misjg i wizjg obiektu Muzeum Sztuki
w todzi.

Muzeum oczekuje, iz kawiarnia/restauracja/bistro — poprzez swoj wystrdj, menu i organizowane wydarzenia
- bedzie elementem promocji Muzeum Sztuki w todzi.

Aranzacja wnetrza lokalu, a takze nazwa kawiarni/restauracji/bistro, wymaga akceptacji Muzeum. Dobdr
stylu kawiarni/restauracji/bistra (m. in. menu, motywu, dodatkéw, rodzaju o$wietlenia czy tez charakteru
muzyki) powinien wspdtgrac z koncepcjg kawiarni/restauracji/bistra.

Motyw aranzacji musi stanowi¢ odzwierciedlenie danego stylu, a jednoczesnie zawiera¢ elementy
zindywidualizowanej koncepcji Najemcy lokalu, powinien stwarza¢ niepowtarzalng atmosfere w
kawiarni/restauracji/bistra i wyrdznia¢ jg na tle konkurencji.

Dziatalno$¢ Najemcy musi licowac z powagg obiektu Muzeum. Muzeum nie wyraza zgody na prowadzenie w
lokalu przez Najemce lub osoby dziatajace na jego zlecenie, podwykonawcow, podnajemcéw itp. dziatalnosci
niezgodnej z wizerunkiem Muzeum, w tym w zakresie gier losowych, zaktadéw wzajemnych
i gier na automatach. Zakazane jest wprowadzanie do lokalu urzadzen do gier, prowadzenia publicznych
licytacji, sprzedazy dtugow lub wierzytelnosci, wyprzedazy zwigzanej z zakonczeniem dziatalnosci. Poza
powyzszym zakazana jest wszelka dziatalno$¢ naruszajgca dobre obyczaje lub powszechnie obowigzujgce

przepisy prawa.
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Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wynajmowany lokal i inne powierzchnie, stan estetyczny,
sanitarny oraz utrzymanie czystosci. Najemca odpowiada za utrzymanie tadu i porzadku w najmowanym
lokalu oraz jego bezposrednim otoczeniu.

W lokalu powinno znalezé sie rowniez miejsce na ekspozycje regionalnej prasy, literatury, czy publikacji
Muzeum.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia naktadéw zwigzanych z uzywaniem lokalu w uzgodnieniu
z Muzeum w szczegdlnosci: napraw urzadzen grzewczych i elektrycznych (wytaczniki, zabezpieczenia
elektryczne, gniazda), uzupetnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych okug,
zamkdw, usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych od urzgdzen sanitarnych, przy czym prace te
Najemca obowigzany jest wykonywac przy uwzglednieniu faktu, iz wynajmowany lokal znajduje sie w
budynku wpisanym do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Najemca wykona na swdj koszt okresowe przeglady i pomiary
urzadzen elektrycznych wykorzystywanych na terenie najmowanego lokalu i przedstawi je Muzeum 2 razy w
roku.

Ceny w kawiarni/restauracji/bistro nie powinny przewyzsza¢ cen stosowanych na lokalnym rynku
w podobnych lokalach.

Najemca musi zapewni¢ gosciom kawiarni/restauracji/bistra mozliwos¢ bezgotowkowych ptatnosci
i dostep do internetu.

Najemca bedzie mégt organizowaé w prowadzonej przez siebie kawiarni/restauracji/bistro réznego rodzaju
wydarzenia (np. warsztaty edukacyjne, pokazy kulinarne prezentujace potrawy lub inne tematyczne,
spotkania autorskie) oraz imprezy (przyjecia) okolicznosSciowe, przy czym wydarzenia te nie mogg godzi¢ w
powage Muzeum Sztuki w todzi. Forma tych wydarzen kazdorazowo wymaga zgody Muzeum.

Najemca jest zobowigzany do S$cistej wspotpracy z Muzeum Sztuki w todzi, przy czym wszelkie
przedsiewziecia, zadania i cele Muzeum sg priorytetowe. Muzeum bedzie miato, w szczegdlnosci prawo do
organizowania wernisazy i imprez, prac konserwacyjnych budynku, remontéw na terenie wynajmowanego
lokalu, w terminach ustalonych z Najemca. Najemcy nie bedzie z tego tytutu przystugiwac jakiekolwiek
wynagrodzenie lub ulga w czynszu.

Najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu, lecz przed jej zawarciem, Najemca zobowigzany jest do
wniesienia kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci stanowigcej rownowarto$é trzykrotnosci petnego
miesiecznego czynszu najmu brutto. Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, nie
podlega zwrotowi, lecz zostaje zaliczone na poczet powyiszej kaucji. Pozostatg czes¢ kaucji (rdznice
pomiedzy kwotg kaucji a wniesionym wadium) Najemca wptaci na rachunek bankowy Muzeum przed

podpisaniem umowy.

IV. Koszty:

1.

Czynsz:
a. Miesieczna stawka czynszu wynajmowanego lokalu zostanie ustalona w drodze przetargu. Wywotawcza
miesieczna stawka czynszu wynajmowanego lokalu wynosi: 10,40 zt (stownie: dziesie¢ ztotych 40/100)

netto za m2.



b. Czynsz najmu stanowi warto$¢ netto i zostanie powiekszony o wartos¢ VAT- wg obowigzujgcych
przepiséw.

c. Czynsz najmu w okresie krétszym niz jeden petny miesigc bedzie wyliczony proporcjonalnie do ilosci dni
najmu w danym miesigcu, z czego do celdw rozliczeniowych przyjmuje sie 30 dni.

d. Czynsz najmu bedzie ptatny do 10-ego kazdego miesigca z gory.

e. Wysokos¢ wylicytowanej stawki czynszu obowigzuje przez okres 12 miesiecy, liczgc do ostatniego dnia
miesigca kalendarzowego, od daty zawarcia umowy najmu. Po tym terminie stawka czynszu podlega
corocznej waloryzacji w  wysokosci  odpowiadajgcej wskaznikowi wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, obwieszczanemu przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

2. Optata za media:

a. Optate ryczattowg miesieczng za media energie cieplng, wode i Scieki, energie elektryczng ustala sie
w wysokosci 1258,33 zt netto.

b. Optata za media bedzie ptatny do 10-ego kazdego miesigca z gory.

3. Najemca zobowigzany jest do wywozu odpadéw na witasny koszt, na podstawie odrebnej

deklaracji/umowy/.

V. Warunki udziatu w przetargu przez zainteresowanych najmem lokalu:

1. Wymogi podmiotowe: O udziat w przetargu mogg ubiegac sie przedsiebiorcy, w stosunku do ktérych nie
zachodzg przestanki wykluczenia z postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2025 r., poz. 514).

2.  Wptata wadium:

o Oferent biorgcy udziat w przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci
2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100).

o Wadium w pienigdzu nalezy wpftaca¢ na konto Muzeum Sztuki w todzi o numerze 78 1240
3028 1111 0010 3758 1643. Wadium nalezy wnies¢ wytacznie w formie pienieznej, przelewem.
Inne formy wniesienia wadium nie sg akceptowane.

o W tytule przelewu nalezy podaé: ,Wadium na najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie
kawiarni w obiekcie ms2”.

o W przypadku, gdy Oferent, ktéry wygra przetarg, bedzie sie uchylat od zawarcia umowy najmu
i z powodu okolicznosci go dotyczacych, nie zawrze umowy najmu w terminie 7 dni od dnia
przestania do Oferenta zaproszenia do podpisania umowy, Muzeum zatrzyma wadium
whniesione przez Oferenta.

o Wadium wptacone przez Oferenta, ktéry wygra przetarg, nie zostanie mu zwrdcone, lecz
zaliczone na poczet kaucji, pobieranej od Najemcy.

o Pozostatym Oferentom wadia zostang zwrdécone przelewem na rachunek, z ktérego zostato
wptacone, w terminie do 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci wyniku przetargu. Za

dzien zwrotu wadium uznaje sie dzien obcigzenia rachunku Muzeum.



3.

Forma i termin sktadania ofert:

o

o

o

Oferta powinna by¢ sporzadzona na formularzu ofertowym, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do
Warunkow przetargu, i opatrzona podpisem osoby upowaznione;.

Oferte nalezy ztozy¢ w formie elektronicznej (skan podpisanych dokumentéw lub w postaci
elektronicznej, opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym) na adresy e-mail: a.schiewe@msl.org.pl oraz zamowienia@msl.org.pl
w terminie do 23.11.2026 r. do godziny 10:00.

W tytule maila nalezy wpisa¢: ,Oferta na wynajem kawiarni w ms2”.

Oferty dostarczone po uptywie wskazanego wyzej terminu nie bedg rozpatrywane.

Wymagany opis dziatalnosci: Oferent zobowigzany jest do ztozenia opisu proponowanej dziatalnosci

gospodarczej w najmowanym lokalu, zawierajgcego:

o

o

podstawowe zatozenia prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej,

rodzaj serwowanych deseréw, dan i napojéw oraz produktow spozywczych planowanych do
sprzedazy, wraz z cenami,

proponowane godziny otwarcia (minimum konieczne to godziny otwarcia Muzeum dla

zwiedzajgcych).

Postanowienia proceduralne:

o

o

Muzeum zastrzega sobie mozliwos$¢ przedtuzenia terminu sktadania ofert.

Muzeum ma prawo wezwac do uzupetnienia ofert.

Muzeum nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

Muzeum nie odpowiada za koszty poniesione przez Oferentéw w zwigzku z przygotowaniem i

ztozeniem oferty.

VI. Pisemna oferta powinna zawierac:

ok Ny e

Oferowang miesieczng stawke czynszu najmu za 1 m? (wyzszg od stawki wywotawczej).

Opis proponowanej dziatalnosci gospodarczej w najmowanym lokalu.

Dowdd wniesienia wadium.

Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z ,Warunkami przetargu” i przyjmuje je bez zastrzezen.

Oswiadczenie, iz Oferent dokonat ogledzin przedmiotu najmu i ze znany jest mu stan prawny,

techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu oraz nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen.

Oswiadczenie, ze wszystkie prace remontowe zostang wykonane zgodnie z przepisami prawa

i stosownymi zezwoleniami.

VII. Kryterium oceny ofert i wybor oferty

1. Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana ta ktéra bedzie oferowata najwyzszg stawke czynszu najmu oraz

bedzie zawierata wszystkie wymagane dokumenty.

2. Przy ofertach z jednakowg wysokoscig stawki za 1 m2 stawki czynszu, Muzeum wezwie oferentéw do

ztozenia ofert dodatkowych (zwiekszenia stawki).



VIIl. Formalnosci przed zawarciem umowy

1.

4.

Najpdzniej w dniu podpisania umowy, jednak przed jej zawarciem, Oferent zobowigzany bedzie do
wptacenia kaucji. Wysokos$¢ kaucji ustala sie na kwote stanowigcg rownowartos¢ trzykrotnosci petnej
wysokosci miesiecznego czynszu brutto, okreslonego zgodnie z umowa najmu.
Najpdzniej w dniu zawarcia umowy Oferent zobowigzany bedzie ztozy¢é Muzeum poswiadczone za zgodnosc
z oryginatem kopie aktualnych, optaconych polis od odpowiedzialnosci cywilnej w ramach prowadzonej
dziatalnosci gastronomicznej na kwote min. 200 000,00 PLN.
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia
i badania:

a. umowa licencyjna ZAiKS,

b. koncesja na alkohol,

c. SANEPID,

d. umowe na wywdz odpaddw,

e. inne wymagane.
Odpowiednie dokumenty Najemca przedtozy Wynajmujgcemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci

w lokalu.

IX KLAUZULA RODO:

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 2z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, Muzeum Sztuki
w todzi informuje, ze:

a) Dane kontaktowe administratora danych: Muzeum Sztuki w todzi ul. Wieckowskiego 36, 90-734 +4dz,

Polska; email: muzeum@msl.org.pl; tel. 42 6338273.

b] Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Osobowych (IODO): Radostaw Rutkowski email:
iodo@msl.org.pl.

c] Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym
Z niniejszym postepowaniem;

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postepowania w oparciu o wniosek o udostepnienie informacji publicznej;

e Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakoriczenia postepowania
przetargowego w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane
w sposéb zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

e posiada Pani/Pan:
- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych;
- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych *;
- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych

osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO **;



- prawo do whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy RODO;
e nie przystuguje Pani/Panu:
- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.
2. Oferent, wypetniajgc obowigzki informacyjne wynikajgcy z art. 13 lub art. 14 RODO wzgledem oséb
fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu ubiegania sie o najem

lokalu w tym postepowaniu sktada stosowne oswiadczenie zawarte w Formularzu ofertowym.

Zastepca Dyrektora ds. Promocji i Upowszechniania
Muzeum Sztuki w todzi

dr Leszek Karczewski

Elektronicznie podpisany

Lesze k przez Leszek Karczewski
Data: 2026.11.13 14:03:01

Karczewski o140



Zatgcznik Nr 1

Nazwa Oferenta

Adres Oferenta

NIP

TEL.

e-mail

Muzeum Sztuki w todzi
ul. Wieckowskiego 36
90-734 todz

Formularz ofertowy

Przetarg na najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie kawiarni w obiekcie ms2.

1. W nawigzaniu do ogtoszenia przetarg pisemny nieograniczony na wynajem lokalu uzytkowego znajdujgcego
sie przy ul. Ogrodowej 19 w todzi — kawiarnia, na czas nieokreslony, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie matej gastronomii — kawiarni/restauracji/bistra,

oferujemy miesieczny czynsz najmu

W WYSOKOSCi ..o zt netto za 1 m2,
stownie:

2. Oswiadczam, ze zapoznatem sie z ,Warunkami przetargu” i przyjmuje je bez zastrzezen.

3. Oswiadczam, iz dokonatem ogledzin przedmiotu najmu i ze znany jest mu stan prawny, techniczny
i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen.

4. Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajg rzeczywistosci
i ztozone zostaty przeze mnie zgodnie z prawda.

5. Oswiadczam, ze wszystkie prace remontowe zostang wykonane zgodnie z przepisami prawa
i stosownymi zezwoleniami.

6. Oswiadczam, ze wykonam adaptacje i remont lokalu na wiasny koszt bez prawa zgdania zwrotu
poniesionych naktadow od Muzeum.

7. Oswiadczam, ze jestem zwigzany niniejszg ofertg 30 dni kalendarzowych od dnia ztozenia oferty.

8. Oswiadczam, ze wypetnitem obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO wobec o0sdb
fizycznych, od ktorych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskatem w celu ubiegania sie o najem
lokalu w niniejszym postepowaniu.

9. Oswiadczam, ze nie zachodzg wobec mnie / reprezentowanego przeze mnie podmiotu przestanki

wykluczenia z postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych



rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (Dz.U. z 2025 r. poz. 514 z pdin. zm.).

10. Ztgczniki:

Miejscowosé, Data (podpis upowaznionego przedstawiciela

Oferenta)
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