MS | Muzeum Sztuki w t.odzi

OGLOSZENIE O PRZETARGU NA NAJEM LOKALU

1 Dyrektor Muzeum Sztuki w todzi z dniem 28.07.2022 r. ogtasza przetarg pisemny
nieograniczony na wynajem lokalu uzytkowego na czas nieokreslony, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie mate] gastronomii - kawiarni/restauracji/bistro
w obiekcie ms2 w todzi przy ul. Ogrodowej 18,

2 Oferty nalezy sktadac do godziny 10.00 w dniu 29.08.2022 r. do kancelarii Muzeum w todzi
przy ul. Wieckowskiego 36.

3. Otwarcie ofert nastapi w sekretariacie Muzeum o godzinie 10.10. w dniu 28.08.2022 r.

4. Przetarg jest prowadzony na zasadach okreslonych w Warunkach przetargu, ktory stanowi
zatacznik do ogtoszenia.

5. Oferty otrzymane przez Muzeum po terminie sktadania ofert, zostang zwrdcone bez
otwierania.

B. Oferenci pozostajg zwigzani oferta przez okres 30 dni liczac od dnia otwarcia ofert.
T Przetarg moze sie adby¢ chaciazby wptyneta tylko jedna wazna oferta.

8. Muzeum zastrzega mozliwos¢é odwotania przetargu w kazdym momencie bez podania
przyczyny.

9. Obiekt mozna obejrze¢ przed przystgpieniem do przetargu po wczesniejszym ustaleniu
terminu z p. Angelika Wieliczko-Skinder tel. 531 586 200.

Zatwierdzam:




IMS | Muzeum Sztuki w todzi

.Warunki przetargu pisemnego nieograniczonego na najem lokalu przeznaczonego na

prowadzenie kawiarni w obiekcie ms2 w todzi, przy ul. Ogrodowej 19"

L Postanowienia ogolne

1. Muzeum Sztuki w todzi ogtasza z dniem 28.07.2022 r. przetarg pisemny nieograniczony na
wynajem lokalu uzytkowego na czas nieokreslony, z przeznaczeniem na prowadzenie
dzietalnosci w zakresie matej gastronomii - kawiarni/restauracji/bistro. Oferty nalezy sktadac
do godziny 10.00 w dniu 28.08.2022 r. Otwarcie ofert nastapi w sekretariacie Muzeum
0 godzinie 10.10. w dniu 28.08.2022 r.

2. Przedmiotowy lokal miesci sig na I pistrze zabytkowego budynku stanowigcego wtasnosé
Muzeum, przy ul. Ogrodowej 19 w todzi. ‘

3. Celem przetargu jest wybdr najemcy lokalu, o ktary mowa w ust. 1.

4. Muzeum ogtasza, organizuje | przeprowadza przetarg bezposrednio.

5. Muzeum moze odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie, bez podania przyczyny.
podajgc niezwtocznie informacije do publicznej wiadomosci.

B. Informacje o przetargu oraz Warunki przetargu zostang opublikowane na stronie internetowej
Muzeum: www.msl.org.ol

7. W czasie otwarcia ofert Komisja Przetargowa poda do publiczne] wiadomosci nazwy
i adresy Oferentéw, ktarzy ztozyli oferty oraz proponowane przez nich stawki za wynajem za 1
me powierzchni najmu.

B. Pozostate czynnosci Komisja Przetargowa wykonuje bez udziatu publicznosci.

8. Wyniki przetargu zostana opublikawane na stronie internetowej Muzeum oraz przestane droga
elektroniczng (poprzez  poczte  e-mail) Oferentom,  ktdrzy  ztozg  oferty
w ramach niniejszego przetargu.

10. Oferenci pozostajg zwigzani ofertg przez okres 30 dni liczac od dnia otwarcia ofert.

11. Obiekt mozna obejrze¢ przed przystapieniem do przetargu po wezesniejszym ustaleniu terminu
z p. Angelika Wieliczko-Skinder tel. 531 586 200.

12. Przetarg moze sie odby¢ chociazby wptyneta tylko jedna wazna oferta.

II. Opis przedmiotu najmu:
Lokal sktada sie z pomieszczen:

— bar o powierzchni 19,50 m2
— zaplecze baru o powierzchni 16,30 me2

— toaleta o powierzchni 2,9 m2
co daje 38,7 mz2.
oraz stanowigce powierzchnig wspalng Muzeum i Najemcy:

— sala konsumpcyjna o powierzchni 144,77 m2,
— toaleta damska/meska, ktadka 64,56 m2,



W zwigzku z powyzszym Najemca jest zwolniony z optaty za czynsz w tym zakresie, tym samym
Najemca przejmuje obowigzek utrzymania porzadku i zaopatrzenia toalet w $rodki higieniczne

w weekendy oraz utrzymanie porzgdku i adéniezanie ktadki w weekendy.

Wyposazenie lokalu bedacego przedmiotem najmu:

— sie¢ wodociagowa,

— instalacja elektryczna,

— instalacja kanalizacyjna,

— instalacja co, instalacja wentylacji mechanicznej,
— system sygnalizacji ppoz.,

— system napadu | wtamania,

— meble i wyposazenie (bar, meble gastronomiczne, krzesta, stoty, kanapy, lodéwke, itp.),

Lokal objety najmem podlega przepisom o ochronie zabytkéw oraz miesci sie w obiekcie

podlegajacej obowigzkowej ochranie,

IIL.

Iv.
L.

Warunki najmu okreslono w umowie najmu stanowigcej zatacznik nr 1.
Koszty:

Czynsz:

a. Miesigczna stawka czynszu wynajmowanego lokalu zostanie ustalona w drodze przetargu.
Wywotawcza miesieczna stawka czynszu wynajmowanego lokalu wynosi: 25,20 zt (stownie:
dwadziescia pie¢ ztotych 20 gr) netto za me.

b. Czynsz najmu stanowi warto$¢ netto i zostanie powigkszony o wartosé VAT - wg
obowigzujgcych przepisaw.

c. Czynsz najmu w okresie krotszym niz jeden petny miesiac bedzie wyliczony proporcjonalnie
do iloéci dni najmu w danym miesigcu, z czego do celow rozliczeniowych przyjmuje sie 30
dni.

d. Czynsz najmu bedzie ptatny do 10-ego kazdego miesigca z gory.

e. Wysokosc wylicytowane] stawki czynszu obowigzuje przez okres 12 miesiecy, liczac do
ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, od daty zawarcia umowy najmu. Po tym terminie
stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji w wysokosci odpowiadajace] wskaznikowi
wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, obwieszczanemu przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

Optata za media:

Uptate ryczattowg miesigczng za media energie cieplng, wode i $cieki, energie elektryczna
ustala sie w wysokaosci 1300,00 zt netto.

Najemca zobowigzany jest do wywozu odpadéw na wiasny koszt, na podstawie odrebne
deklaracji/umowy/.

Warunkiem udziatu w przetargu przez zainteresowanych najmem lokalu jest:

/tozenie w zamknigte] kopercie pisemne] oferty wraz z dokumentami i oswiadczeniami
0 ktorych mowa w Roz. VI, w sekretariacie Muzeum Sztuki w todzi przy ul. Wieckowskiego 36



90-734 na kopercie nalezy umiesci¢ napis .Oferta w przetargu na najem lokalu - ms2. Nie
otwierac.”;

2. Ztozenie: Opisu proponowanej dziatalnosci gospodarczej w najmawanym lokalu:

f.

.

podstawowe zatozenia prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej,

rodzaj serwowanych deserow, dar i napojéw oraz produktow spozywczych planowanych do
sprzedazy, wraz z cenami.

proponowane godziny otwarcia (minimum konieczne - obowigzek otwarcia wynajmowanego
lokalu w ramach prowadzonej dziatalnosci w godzinach i dniach otwarcia Muzeum dla
zwiedzajgcych).

3. Wptata wadium:

VL.

N oW

a.

Oferent biorgey udziat w przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci
1000 zt (stownie: jeden tysiac ztatych).

Wadium w pienigdzu nalezy wptaca¢ na rachunek bankowy Muzeum Sztuki w todzi
o numerze /8 1240 3028 1111 0010 3758 1643.

Wadium nalezy wnies¢ wytacznie w formie pienigznej, przelewem. Inne formy wniesienia
wadium nie sg akceptowane,

W tytule przelewu nalezy podac¢: ,Wadium w przetargu na wynajem lokalu - ms2”.

W przypadku, gdy Oferent, ktdry wygra przetarg, bedzie sie uchylat od zawarcia umowy
najmu i z powodu okolicznosci go dotyczacych, nie zawrze umowy najmu w terminie 21 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci wyniku przetargu, Muzeum zatrzyma wadium
wniesione przez Oferenta. ‘
Wadium wptacone przez Oferenta, ktory wygra przetarg, nie zostanie mu zwracone, lecz
zaliczone na poczet kaucji, pobieranej od Najemcy.

Pozostatym Oferentom wadia zostang zwracone przelewem na rachunek, z ktérego zostato
wptacone, w terminie 21 dni od dnia podania do publicznej wiadomosgci wyniku przetargu. Za
dzien zwrotu wadium uznaje sig dzien obcigzenia rachunku Muzeum.

Pisemna oferta powinna zawierac:

Dane dotyczgce: imienia, nazwiska, nr PESEL i adresu osoby zainteresowanej alba nazwy firmy,

numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba

prawna lub inny podmiot oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, z tym zastrzezeniem, ze

w przypadku spotki w organizacji nalezy zatgczy¢ umowe spatki, @ w przypadku oséb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - wyciag o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji
0 dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sparzgdzone nie wezesnigj niz

1 miesigc przed datg przetargu; w przypadku petnomocnikéw - przediozenie stosownych
petnamocnictw w formie aktu notarialnego.

W przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspdinikdw, akcjonariuszy lub innego

wtasciwego organu na zawarcie umowy najmu nieruchomosci ze stawka czynszu wskazang

w ofercie, jesli wymaga tego umowa, statut lub obowigzujacy przepis prawa.

Oferowang miesieczng stawke czynszu najmu wyzsza od wywotawczej za 1 me.
Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sig z ,Warunkami przetargu” i przyjmuje je bez zastrzezen.

Opis propanawanej dziatalnosci gospodarczej w najmowanym lokalu.
Dowad wniesienia wadium.

Date sporzadzenia oferty.



8. Klauzula informacyjna o ochronie danych osobowych - zatacznik nr 1.

8. Oferte przygotowana w jezyku ohcym powinna zostac ziozons wraz z tumaczeniem
sporzgdzanym przez biegtego ttumacza przysiegtego. Wymaog przedtozenia tlumaczenia dotyczy
rowniez wszystkich zatgcznikow aferty oraz sktadanych przez oferentow dokumentaw.

10. Osoba wytoniona w przetargu jako Najemca zobowigzana bedzie do zawarcia umowy najmu na
warunkach okreslonych przez Muzeum Sztuki w todzi.

11. Osoba wytoniona w przetargu jako Najemca zobowigzana bedzie do realizacji zobowigzan
wynikajgcych z umowy najmu, m. in. w zakresie:

a. dokonywania remontu (odéwiezenie écian) oraz doposazenia lokalu w terminie 1 miesigca
od daty rozpoczecia najmu;

b. zaptaty czynszu najmu i optat za media, podatkaw i innych ciezaréw publicznoprawnych
Zwigzanych z przedmiotem najmu;
ubezpieczenia przedmiotu najmu na zasadach okreslonych umowie najmu;
poddania sig egzekucji na zasadach okreslanych w umowie najmu.

VII.  Kryterium oceny ofert i wybar oferty

L 7Za najkorzystniejsza oferte zostanie uznana ta ktdra bedzie oferowata najwyzsza stawke
Czynszu najmu oraz bedzie zawierata wszystkie wymagane dokumenty.

2. Przy ofertach z jednakowg wysokoscig stawki za 1 m2 stawki czynszu, wybrany zostanie
najemca, ktary ztozyt oferte jako pierwszy.

VIII. Formalnosci przed zawarciem umowy

1. Najpozniej w dniu podpisania umowy, jednak przed jej zawarciem, Oferent zobowigzany bedzie
do wptacenia kaucji. Wysokos¢ kaucji ustala sie na kwote stanowiacg réwnowartosc
trzykrotnosci petnej wysokosci miesigcznego czynszu brutto, okreslonego zgodnie z umowa
najmul.

IX. Zatgczniki;
Zatgcznik nr 1 - umowa najmu

Zatwierdzam:

bl ol

P.0.\Dyrekt a
Muzay Sztuki W toadzt




Zatgcznik Nr 1 do Warunkow przetargowych

OCHRONA DANYCH 0SOBOWYCH
Klauzula informacyjna w celu zwigzanym z postepowaniam o udzielenia zamawienia publicznago

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie
danych) [Dz. Urz. UE L 118 z 04.05.2018, str. 1), dalej ,RODO", Muzeum Sztuki w todzi informuje, ze:

Dane kontaktowe administratora danych: Muzeum Sztuki w todzi ul. Wieckowskiego 38, 80-734
tadz, Polska; email; muzeum@mslorg.pl; tel. 426338273.

Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Osobowych (I000): Radostaw Rutkowski email:
iodo@msl.org.pl.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beds na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwiazanym
z postgpowaniem o udzielenie zamodwienia publicznego prowadzonego w trybie zapytania ofertowego na
podstawie art, 4 pkt B ustawy Pzp.

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beds osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postepowania.

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia postepowania
0 udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty
czas trwania umowy, @ w przypadku umdw i postgpowan o udzielenie zamowienia publicznego, ktdre
otrzymaty dofinansowanie przez Unie Eurapejskg przez okres wynikajgcy z uchwaty w sprawie przyznania
dofinansowania oraz obowigzku archiwizacyjnego. \obowiazek podania przez Pania/Pana danych osobowych
bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest wymogiem ustawowym okreslanym w przepisach ustawy Pzp,
zwigzanym z udziatem w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego; konsekwencje niepodania
okreslonych danych wynikaja z ustawy Pzp;

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzie nie beds podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

posiada Pani/Pan:
- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych:
- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;
- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych asobowych
z zastrzezeniem przypadkaow, o ktarych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;
- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych oscbowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

nie przystuguje Pani/Panu:
-w zwigzku z art. 17 ust. 3 Iit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktarym mowa w art. 20 RODO;
- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdy? podstawa
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

(data i podpis Oferenta)



Zatgcznik Nr 2 do Warunkaw przetargowych

Nazwa Oferenta

Adres Oferenta

TEL/FAX:

e-mail:
Muzeum Sztuki w todzi
ul. Wisckowskiego 38
90-734 tadz

OFERTA

1 W nawigzaniu do ogtoszenia o przetargu pisemny nieograniczony na wynajem lokalu
uzytkowego na czas nieokreslony, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
matej gastronomii - kawiarni/restauracji/bistra w ms2, w imieniu:

(nazwa i adres , telefon, email oferenta)

2. Oferujemy miesigczny czynsz najmu w WySoK0SCH ...zt netto za 1 me2, stownie:

3. 0swiadczam, ze zapoznatem sie z ,Warunkami przetargu” i przyjmuje je bez zastrzezen.

4. Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte w ninigjsze] ofercie odpowiadajg rzeczywistosci
i Ztozone zostaty przeze mnie zgodnie z prawda.

5. Oswiadczam, ze wykonam adaptacje i remont lokalu na wtasny koszt bez prawa zadania zwrotu
poniesionych naktadow od Muzeum.

B. Oswiadczam, ze jestem swiadomy/a, iz oferta nieprawidtowa, nienalezycie wypetniona, bez
wymaganych zatgcznikéw lub posiadajgca braki formalne nie zostanie rozpatrzona.

(data i podpis Oferenta)
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Zatgcznik nrl do Warunkoéw przetargu

WZOR
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
PRZEDMIOT UMOWY
51

Wynajmujgacy oéwiadcza, ze posiada wytgczne prawo do korzystania z nieruchomosci znajdujace] sie przy

ul. Ogrodowej 19 w todzi.

52

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania lokal uzytkowy wraz z wyposazeniem, znajdujgcy sie na I pietrze Muzeum
Sztuki w todzi - ms2 przy ul. Ogrodowej 19 w todzi, 2 Najemca lokal ten przyjmuje w najem,

2. Lokal sktada sie z pomieszczen:

a) bar o powierzchni 18,50 m2

b) zaplecze baru o powierzchni 16,30 m2

c] toaleta o powierzchni 2,3 me

co daje 38,7 me.

oraz stanowigce powierzchnie wspdlng Muzeum i Najemcy:

d) sala konsumpcyjna o pawierzchni 144,77 m2,

el toaleta damska/meska, ktadka B4,56 m2,

W zwigzku z powyzszym Najemca jest zwolniony z optaty za czynsz w tym zakresie, tym samym
Najemca przejmuje obowigzek utrzymania porzadku i zaopatrzenia toslet w $rodki higieniczne
w weekendy oraz utrzymanie porzadku i odéniezanie ktadki w weekendy.

3. Lokal objety najmem podlega przepisom o ochronie zabytkow oraz miesci sig w ohiekcie podlegajacej
obowiazkowej ochronie.

4. Zestawienie wyposazenia stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszaj umowy.

5. Wynajmowany lokal Najemca jest zobowigzany przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;
w postaci kawiarni/restauracji/bistra.

B. Najemca ogwiadcza, ze dokonat wptaty kaucji w kwocie ... zt, na zabezpieczenie z tytutu wszelkich
zalegtoéci w ptatnosciach wynikajgcych z niniejszej umowy oraz pokrycia ewentualnych szkod
w przedmiocie najmu. Kwota kaucji podlega¢ bedzie zwrotowi w przypadku rozwigzania niniejszej umowy
i braku podstaw do obcigzania Najemcy obowigzkiem sptaty wymagalnych naleznosci wynikajacych
Z niniejszej umowy.

7. Najemna przedtozyt Wynajmujacemu poswiadczong za z godnose z oryginatem kopie aktualnej, optacongj
polisy od odpowiedzialnosci cywilnej nr w ramach prowadzonej dziatalnogci gastronomicznej na kwote
200.000.,00 PLN i zobowigzuje sie do jej kontynuowania lub odnawiania nieprzerwanie przez caty okres
obowigzywania niniejszej umowy najmu. Na Zgdanie Wynajmujgcego Najemca kazdorazowo przedstawi
aktualna polise.

B. Najemca oséwiadcza, Ze przed rozpoczeciem dziatelnoéci gospodarczej w lokalu w  postaci
kawiarni/restauracji/bistra uzyska niezbedne pazwolenia takie jak:

a. umowa licencyjna ZAIKS,
b. koncesja na alkohal,

c. SANEPID,

d. umowa na wywdz smieci,
e. innewymagane.

8. Odpowiednie zezwolenia i dokumenty wymagane prawem do prowadzenia dziatalnosci na terenie
najmowanego lokalu, Najemca przedtozy Wynajmujacemu przed dniem rozpoczecia dziatalnogci w lokalu.
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Stan techniczny oraz wyposazenie okreslonego w § 2 lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu

stwierdzany zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przez strony niezwtocznie po podpisaniu

niniejszej umowy.

TERMIN

sS4

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

10.

11

12

13.

14,

15.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY
)

Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu okreslonego w § 2 umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w ninigjszej umowie, przestrzegajac przepisow bhp | ppoz., a takze w sposab niezaktocajacy
dziatalnogci Muzeum.
Najemca zobowiazuje sie do wyremontowania (od$wiezenie $cian) oraz doposazenia lokalu w terminie 1
miesiaca od daty rozpoczecia najmu.
Najemca obowigzany jest utrzymac zajmowane lokale we wiagciwym stanie sanitarnym i tachnicznym araz
dokonywat na wtasny koszt napraw niezbednych do utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
i sanitarnym, zapewniajgcym bezpieczenstwo przeciwpozarowe | pozostatg ochrone mienia i ludzi.
Wszelka konserwacja, naprawa, remont badz inny naktad w wynajmowanym lokalu odbywa sig na ryzyko
i koszt Najemcy.
Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia w cbecnosci Najemcy kontroli wynajmowanego lokalu.
Wszelka konserwacja, naprawa, remont bgdz inny naktad w wynajmowanym lokalu odbywa sie na ryzyko
i koszt Najemcy.
Najemca jest zobowigzany utrzymywac porzadek w toaletach (w tym zaopatrywania toalet w $rodki
higieniczne] i na ktadce (w tym odéniezanie) w weekendy oraz w szczegdlnosci jest zobowiazany do
ich sprzatania kazdorazowo po organizowanych w lokalu imprezach [przed otwarciem Muzeum dnia
nastepnego).
Bar i sala kansumpcyjna winny by¢ kazdorazowao sprzatniete po zamknieciu lokalu (przed otwarciem
Muzeum dnia nastepnego).
Najemca, poza naprawami wymienionymi w ust. 4, jest obowiazany do niezwtocznej naprawy szkod na
terenie ms2 powstatych w wyniku jego dziatania bad? zaniechania dziatania lub zostanie obciazony
kosztami naprawy odrebng faktura.
Najemca ma prawo dokonac naktaddw zwigkszajacych warto$e przedmiotu najmu za zgoda | w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujgcym.
Naktady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce przechodza
nisodptatnie na rzecz Wynajmujacego.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
w szczegaolnosei dokonywac przebudowy pomieszezen, innych przerabek | adaptacji, zdobienia gcian.
Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu ngjmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osobom trzecim baz zgody Wynajmujacego.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca ma obowigzek otwarcia wynajmowanego lokalu w ramach prowadzonej dziatalnosci w godzinach
i dniach otwarcia Muzeum dla zwiedzajacych.
Najemca moze organizowat wydarzenia zgodnie réwniez poza godzinami dozorowania lokalu przez ochrong
(godziny otwarcia Muzeum dla zwiedzajacych), tylko i wytacznie:

a. po uprzednim powiadomieniu i uzyskaniu zgody Wynajmujacego. Najemca bedzie przedstawiat

harmonogram wydarzen na biezaco lecz nie péznigj niz 3 dni robocze przed planowanym
wydarzeniem, mailem na adres muzeum@msl.org.pl, oraz a.skinder@msl.org.pl.
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b. poniesieniu kosztow dodatkowej optata za ochrone, wg obowigzujgcej aktualngj stawki
wynikajgcej z umowy faczacej Muzeum i firme ochroniarska,
przy czym wydarzenia te nie moga godzi¢ w powagg Muzeum.
Korzystanie z najmoweanego lokalu w Sylwestra/Nowy Rok wiaze sie z optata dodatkows, okreélong
w obowigzujacym zarzadzeniu Dyrektora Muzeum.
Aranzacja wnetrz, zakres sprzedazy, menu, wydarzenia beda kazdorazowo podlegat akceptagji Dyrel«tlora
Muzeum Sztuki w todzi.
Najemca jest zobowigzany do sciste] wspétpracy z Muzeum Sztuki w todzi, przy czym wszelkie
przedsiewziecia, zadania i cele Muzeum Sztuki w todzi sg priorytetowe. Muzeum hedzie miato,
w szczegolnosci prawo do organizowania wernisazy i imprez, prac konserwacyjnych budynku, remontow
na terenie wynajmowanego lokalu, w terminach ustalonych z Najemca. Najemcy nie bedzie z tego tytutu
przystugiwac jakiekolwiek wynagrodzenie lub ulga w czynszu.
Najemca jest zobowigzany do uwzgledniania pierwszenstwa do rezerwacji lokelu z mozliwoscia
éwiadczenia ustug gastronomicznych przez Wynajmujgcego podczas otwarcia wystaw i prawo
pierwszenstwa rezerwacji ustug gastronomicznych na rzecz Wynajmujgcego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do Swiadczenia przez Najemce bezptatnej obstugi kelnerskigj
wydarzen realizawanych przez Muzeum - ok. 10 wydarzer rocznie.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Najemca wykona na swoj koszt okresowe przeglady i pomiary
urzadzen elektrycznych wykorzystywanych na terenie najmowanego lokalu i przedstawi je Muzeum.
Najemca musi zapewnié gosciom kawiarni/restauracji/bistra mozliwoé¢ bezgotowkowych ptatnosci i
dostep do internetu.
Najemca zobowiazuje sie do ubezpieczenia wynajetych lokali oraz znajdujgcego sie w nich wyposazenia
[whasnego | powierzonego przez Muzeum) od nastepstw klesk zywiotowych, ognia i kradziezy.
Ubezpieczeniem zostang takze objgte wszystkie szyby w lokalu. Na kazde zadanie Wynajmujacego
Najemca przedstawi aktualng polise ubezpieczeniowa oraz potwierdzenie zaptaty sktadki.
W przypadku braku dostepu Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wejscia wraz z przedstawicielem
achrony do przedmiotu najmu, w kazdym czasie, z uzyciem zapasowego kompletu kluczy.
UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
56
Wynajmujacy zapewni Najemey dostawe do najmowanych pomieszczen energii elektryczng;j i cieplngj.
Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje sig
udostegpni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazane] przez wynajmujgcego po uprzednim
powiadomieniu go o terminie kontrali z 3-dniowym uprzedzeniem.
W sytuacjach nagtych lub podyktowanych uzasadnionym interesem Wynajmujacego jest an uprawniony do
wejscia do wynajmowanego lokalu bez zgody Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznegj i inne powstate z przyczyn niezaleznych od
niego.
W przypadku awarii, co do ktorej obowigzek naprawy lezy po stronie Wynajmujgcego Najemca zobowiazuje
sig do niezwlocznego udostgpnienia lokalu na zgdanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie,
w celu dokonania naprawy.
CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA

ST

J
Najemca zobowiazuje sie ptacic Wynajmujacemu czynsz najmu za powierzchnie o ktorej mowa w S 2 ust. 2
lit. a, b, c, wedtug stawki miesieczngj ... PLN netto za m2 co stanowi tgczng kwote ... PLN netto za

lokal.

Do stawki czynszu okreslonej w ust.l ninigjszego paragrafu Wynajmujgcy bedzie doliczat podatek VAT
w wysokosci okreslone] przepisami obawigzujgcymi w chwili wystawienia faktury za kolegjny okres
ptatnosci.

Obowigzek zaptaty czynszu powstaje od dnia podpisania umowy najmu przez strony umowy.
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Stawka czynszu obejmowac bedzie koszt utrzymania technicznego nieruchomosci, koszty utrzymania
powierzchni przeznaczonych do uzytku wspélnego, podatku od nieruchomosci, itp.,
Optate ryczattowa miesieczna za media energie cieplng, wode i scieki, energie elektryczng ustala sie
w wysokogci 1300,00 zt netto.
Optaty za media beda ptatna na podstawie wystawniej faktury przez Wynajmujacego dla kazdego miesiaca,
nastepujgacego po miesigcu ktorego ptatnosc dotyczy.
Czynsz najmu oraz optata za media w okresie krotszym niz jeden petny miesiac, bedzie wyliczona
proporcjonalnie do ilasci dni najmu w danym miesigcu, z czego do celdw rozliczeniowych przyjmuje sie 30
dni.
Czynsz najmu oraz optata za media beda ptatne do 10-ego kazdego miesiaca z géry.
Wysokos¢ ofertowe] stawki czynszu oraz optata za media, obowigzuje przez okres 12 miesiecy, liczac do
ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, od daty zawarcia umowy najmu. Po tym terminie stawka
czynszu oraz optata za media podlegaja coroczne] waloryzacji w wysokos$ci odpowiadajgcej wskaznikowi
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ocbwieszczanemu przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.
Za dzien zaptaty czynszu najmu oraz optaty za media, rozumie sie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do wywozu odpadéw na wiasny koszt, na podstawie odrebngj
deklaracji/umowy/. Wynajmujacy ma prawo zada¢ przedtazenia do wgladu umowy na wywadz odpadow.
Najemca uzgodni z zarzadcg CM Manufaktura migjsce na kosze na émieci.
Utrzymanie czystodei | porzadku w wynajmowanym lokalu Najemca wykanywat bedzie na koszt wiasny,
Nie uiszczenie czynszu lub optat za media w wyzej wymienionych terminach spowoduje naliczenie odsstek
ustawowych za opdznienie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztow remontu jego
obcigzajgcych oraz z tytutu zaptaty czynszu i/lub optat za $wiadczenia dodatkowe, media, kary umownej,
Wynajmujgcemu przystuguje prawao zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce.
Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujacego w catosei.
W razie nie uiszczenia naleznosci w terminie, Wynajmujacy ma prawo sprzedac rzeczy bedace przedmiotem
zastawu po uptywie trzech miesigcy od dnia objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu
kwat na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi.
Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu w posiadanie bedzie dokonane w obecnosci Najemey i z
czynnosci tej zostanie sporzadzony protokat ustalajacy wartosc poszczegolnych rzeczy. Objecie
w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnosé Najemcy, ktary nie stawit sie mimo
prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotows] czynnosci.
Zmiany stawek czynszu dokonuje sie w drodze pisemnego zawiadomienia Najemcy.
ROZWIAZANIE UMOWY/KARY UMOWNE
58
Kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do wypowigdzenia niniejszej umowy z trzymiesigcznym terminem
wypowiedzenia.
Wynajmujgcemu stuzy prawa wypowiedzenia umawy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminaw
wypowiedzenia, w przypadku:
a. zalegania przez najemce z zaptatg czynszu i/lub optaty za media za dwa kolejne okresy ptatnosci,
b. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnega uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego,
uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowsg lub przeznaczeniem,
dokona adaptacji lub modernizacji niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
e. nie przestrzegania przepisow Kodeksu pracy wzgledem osob pracujgcych na rzecz Najemey na
terenie Muzeum,
W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest rozliczye sie z Wynajmujacym i opuscicé
przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. Jest zobowiazany do wydania przedmiotu



najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidtowego uzywania.
Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérym mowa w § 2 umowy, bedzie protokaét odbiorczy
sparzadzony po wydaniu przedmiotu najmu.
Wynajmujacy moze zgdac od Najemcy zaptacenia kary umownej z tytutu:
a. kazdorazowego braku realizacji obowigzku wskazanego w S 5 ust. B 1 7 w wysakosci 500,00 zt
ZDANIE LOKALU
S8
Pa zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest zobowigzany do:

a. zwrotu lokali po uprzednim ich odnowieniu w zakresie umozliwiajgcym prowadzenie, dziatalnogei
gastronomicznej oraz dokonaniu w nich obowigzujacych go napraw,

b. zwrocenia Wynajmujgcemu rownowartosci zuzytych elementow wypasazenia technicznego, ktare
znajdowaty sie w lokalach w chwili wydaniz go Najemcy. Jednakze Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem ich prawidtowego uzywania.

Przekazanie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu nastepuje protokotem zdawczoodbiorczym.
W razie niedopetnienia obowigzkow okreslonych w ust. 1 i oproznienia lokali bez porozumienia
z Wynajmujgcym, Wynajmujacy ustali stopien uszkodzer i brakéw w wyposazeniu lokali i abcigzy Najemce
kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia lokali. Czynsz za okres remontu, nie dtuzej jednak niz na
1 miesiac, abcigza dotychczasowega Najemce,
W przypadku niewydania i nieoproznienia lokalu w terminie, o ktérym mowa w S 8 ust. 3, Najemca
zobowigzany jest zaptaci¢ wynajmujgacemu kare umowng w wysokosci 2% czynszu miesiecznego brutto za
kazdy dzien niewykonania powyzszych obowiazkaw.
Niezaleznie od kary umownej okreslonej w ust. 4 Najemce obcigza¢ bedzie nadal obowiazek optat za
swiadczenia, okreslone w 57 ust. 1 orez §7 ust. 8 o ile nastepowac bedzie ich wiadczenie na jego rzecz.
RODO
510
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/873 z dnia 27 kwietnia 2018 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy S85/48/WE [ogalne rozporzgdzenie
o ochronie danych] Wynajmujacy przekazuje Najemcy wskazane ponizej informacie dotyczace
gromadzenia danych w zwigzku z zawarciem umowy:

a. Dane kontaktowe administratora danych: Muzeum Sztuki w todzi ul. Wieckowskiego 36, 90-734
todz, Polska; email: muzeum@msl.org.pl; Tel 426338273

b.  Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Osobowych (I0D0): email: indo@msl.org.pl;

¢. Celipodstawa przetwarzania danych: Przetwarzanie jest niezbgdne do wykonania umowy, ktorgj
strong jest osoba, ktdrej dane dotycza, ne podstawie art.6 ust.1 lit. b) w/w rozporzadzenia;

d. Odbiorca danych osobowych: Muzeum Sztuki w todzi:

e. Okres, przez ktéry dane bedg przechowywane: Okres obowigzywania umowy oraz okres
uzasadniony terminem przedawnienia ewentualnych roszczen stron wynikajacych z umowy;

f.  Dane osobowe beda przetwarzanie wytacznie na terytarium EOG;

g. Dane osobowe nie beds przetwarzane w sposch zautomatyzowany, w tym nie bedsa podlegaty
profilowaniu.

Ponedto Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz przystuguje mu prawo do zadania dostepu do swoich
danych, ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania
(tylko jesli przetwarzanie bytaby zbedne do wykonania umowy), a takze prawo do ich przenoszenia oraz
wnigesienia skargi da arganu nadzorczego.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej.



Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy stronami beda dokonywane na piémie i beda uznane za
dorgczone, jezeli zostang doreczane osobiscie, poczta kurierska lub listem poleconym na adresy podane
w niniejszej umowie lub w pozniejszym pisemnym oéwiadczeniu strony umowy o zmianie adresu.

3. W przypadku zmiany adresu Strony sg zobowigzane w terminie do 14 dni powiadomié drugs strone
0 nowym adresie. Zawiadomienie staje sie skuteczne nastepnego dnia po jego doreczeniu drugiej stronie.
W przypadku braku zawiadomienia korespondencja dostarczona na poprzedni adres bedzie uznana za
doreczong.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninigjsze] umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory na tle wykaonywania umowy rozstrzygat bedzie sad whasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujacego.

B. Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla
Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zatwierdzam:




